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Guia de Gestion preventiva en obras de comunidades de propietarios

Presentacion

La normativa vigente en materia de prevencion de riesgos laborales aplicable a la construccion es
muy amplia y compleja requiriendo la especializacion profesional de aquellos técnicos competentes
para desarrollar y llevar a cabo la diversa variedad de obras. Las diferentes obligaciones, de las que
se derivan las correspondientes responsabilidades de cada uno de los agentes que intervienen en
el proceso, requieren no solo conocerlas sino saber qué actuaciones se deben desarrollar para el
cumplimiento de la normativa de prevencion.

Las Comunidades de propietarios tienen el deber de conservar sus edificios, tal y como establece
el articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal. Esta obligacién se concreta en el encargo periédico
que hacen las Comunidades de propietarios a diferentes empresas para que ejecuten las obras
necesarias para mantener su edificio.

A veces, el representante de la Comunidad de propietarios al encargar unos trabajos adquiere, sin
saberlo, unas obligaciones y responsabilidades en materia preventiva que es preciso conocer y tener
en cuenta para ejercer el necesario control. La estrecha colaboracién entre el Colegio Oficial de
Administradores de Fincas y el Colegio Oficial de Aparejadores, Arquitectos Técnicos e Ingenieros
de Edificacién ha permitido atender cuantas consultas se han efectuado para llevar a cabo las obras
de mantenimiento de los edificios. Muchas de estas consultas estaban relacionadas con las
obligaciones que, en materia preventiva, adquiere la Comunidad de Propietarios al efectuar una
obra. Por este motivo, y dentro de la politica de la actual Junta de Gobierno, surge la idea de elaborar
una Guia que recoja las diferentes situaciones de obra que se pueden dar en las Comunidades de
propietarios. Si precisan proyecto, si es necesario nombrar Coordinador de seguridad, cuales son
las obligaciones de los agentes que intervienen, etc.

El resultado del trabajo efectuado por la Comision compuesta por Arquitectos Técnicos altamente
especializados en Seguridad, con la participacién de un Administrador de fincas, queda patente en
la Guia que se presenta en la siguiente Jornada, esperando que sea de gran utilidad para aclarar
cuantas dudas puedan surgir.

Objetivos

El objetivo principal de esta Guia es proporcionar un documento donde se analice de forma
integral la gestion de las obras de rehabilitacién, reforma y mantenimiento que habitualmente
son realizadas por las Comunidades de Propietarios. Este analisis se ha efectuado:

1. Teniendo en cuenta las peculiaridades que presentan las obras que habitualmente se realizan
en las Comunidades.

2. Enfocado desde la 6ptica del promotor, figura que adoptan las Comunidades en las obras
que se ejecutan en las zonas comunes de sus inmuebles.

Se pretende informar de la amplia casuistica y la complejidad que habitualmente presenta la
ejecucion de una obra, de las obligaciones y responsabilidades de los distintos agentes
intervinientes, de la normativa de aplicacion, y como coloféon se aportan unas nociones basicas
en forma de fichas sobre los requisitos de seguridad exigibles a los trabajos que mas cominmente
se realizan en las Comunidades.

La Comunidad de Propietarios, como promotora de una obra, debe liberar su gestion preventiva,
por lo que la informacion que aporta esta Guia es especialmente valiosa para mejorar los niveles
de prevencion y Seguridad de las obras que se realicen en el ambito de las Comunidades. No
obstante, dada la distinta tipologia y variables que se pueden dar en las diferentes obras que
realizan las Comunidades de propietarios, es recomendable pedir en cada caso, asesoramiento
a un Técnico especialista que oriente y establezca las pautas a seguir.






