Birgerversammlung zur Dorferneuerung in Wallgau

WIE funktioniert die Dorferneuerung?

Teilnehmergemeinschaft

= Korperschaft des dffentlichen Rechts

= alle Grundstiickseigentiimer und Erbbauberech-
tigte im Verfahrensgebiet

DORFERNEUERUNG WALLGAU

- Grundsatzliches -

Die Teilnehmergemeinschaft wird vertreten durch
den gewahlten Vorstand:

Vorstandswahl am 15.07.2013

Auf 6 Jahre wurden gewahlt:

Stellvertreter/innen:
Dr. Johann Neuner Albert Neuner (Hackl)
Albert Neuner (Neuwirt]  Alfons Goppel
Anton Sprenger Kathrin Simon
Walter Brackenhofer Martina Berwein
(ausgeschieden)
Qrtlich Beauftragter:
Bernhard Neuner Alois Fichtl

Vertreter der Gemeinde:

1. Bgm. Zahler 2. Bgm. Schwaiger

Vorsitzende des Vorstandes:
Luciana Pavoni
Amt fur Landliche Entwicklung Oberbayern
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WAS sind die Ziele und Inhalte?

WALLGAU

»,Im Einklang mit Natur und Tradition

Zukunft gemeinsam gestalten®

Die wesentlichen Entwicklungsziele und wichtigsten Mafinahmen sind:

1.1 Ortsbild, Strafien, Wege und Platze

e Starkung der erweiterten Ortsmitte als
Aufenthalts- und Begegnungsraum

e Erhalt und Wiederbelebung des dorflich
und landlich gepragten Ortsbildes
- Gestaltung des Dorfplatzes mit Nutzungs-

konzept Kirchenbdbl

- Umgestaltung des Kurparks

e Verbesserung und Pflege des bestehenden
Wegenetzes in Dorf und Flur
- Anlage von historischen Wegen, Themenwege

1.2 Freizeit und Tourismus
e Starkung eines qualitdtsvollen, naturnahen
Tourismus
e Verbesserung und Attraktivitatssteigerung des
ortsnahen Angebotes
- Konzept sanfter Tourismus
Bsp. ,Alpenraum®, ,Wallgau, weil “s xund is*

1.3 Wirtschaft und Infrastruktur
e Starkung der heimischen Betriebe und der
Landwirtschaft
- Mobilisierung Hotels und Gaststatten zur
Verarbeitung heimischer Produkte
- Markte flr regionale Produkte
- Gewerbe- und Dienstleistungsverzeichnis
° Entwicklung von zukunftsfahigen Energie- und
Versorgungskonzepten
- Machbarkeitsstudie Nahwarmekonzept
- Umsetzung Nahwarmeversorung

14 Soziales Miteinander

e Starkung des Dorflebens und der
Dorfgemeinschaft

e Starkung der Kultur- und Begegnungsraume
Erhalt und Vermittlung von Tradition und
Brauchtum
- Dorfladen, Projekt Webshop, Konzept Museum
- Hausnamenschilder

DORFERNEUERUNG

ist das von den Arbeitskreisen erarbeitete Leitbild.
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Mai 2011
Einfihrungsseminar an der Schule fiir Dorf- und
Landentwicklung Thierhaupten

Dez. 2011 bis Juli 2013

Vorbereitungsplanung — Untersuchung von
Wallgau mit Planern und Burgern [Arbeitskreise,
Fachplanungen)

Ergebnis: Ziele fur die Entwicklung von Wallgau mit
Mafinahmekonzept

Fachplaner: Katzer und Berger, Bad Télz

Marz 2013

formelle Anordnung des Verfahrens ,Dorferneue-
rung" des Amtes fiir Landliche Entwicklung
Oberbayern

ENTWICKLUNG DER DORFERNEUERUNG

- Was bisher geschah — eine Chronologie -

Juni 2013 * Tagespflege firr Senioren — die vertiefende

Wahl des Vorstandes der Teilnehmergemeinschaft Untersuchung und das Bemihen einer sehr

(s. Tafel 1) engagierten Arbeitsgruppe einer Trager zu finden
scheitert an der Finanzierbarkeit

Okt. 2013 — Juli 2015

Planung der ersten Baumafinahme:

Fuweg ,Holle* und Zigarettensteig

i
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Sept. 2015 — Dez. 2015
Bau der Fuf3wege - Restarbeiten bis Ende 2016

Jan. - Juli 2014

Energiekonzept: Potenzialstudie Nahwarmever-
sorgung durch die Fachhochschule Kufstein, Date-
nerhebung und Infoveranstaltungen fir die Birger
im Marz und Juli 2014

Ergebnis: Wirtschaftlichkeit einer Blockheizkraft-
werks in Kombination mit 0I fiir Spitzenbedarf
Umsetzung: in Kombination mit der Neugestaltung
des Dorfplatzes

Feb. bis Sept. 2014

Neugestaltung des Dorfplatzes — Nutzungsideen

Kirchenbdbl

3 Dorfwerkstatten - begleitet von Planer Otto Kurz,

Minchen

Ergebnis:

* Nutzung des Kirchenbgbls mit Idee ,Alpenraum®

- Produktwelt des Alpenraums sollte prasentiert
werden

DORFERNEUERUNG
WALLGAU

Jan. 2015 - Dez. 2015

Untersuchung der Konzeptideen ,Alpenraum®
durch das Biro Standort und Kommune und be-
triebswirtschaftliche Betrachtung durch Steinbau-
er Strategie, Ntrnberg

Ergebnis: ,Zugspitzwelten” als Gibergeordnete Idee
Umsetzungsbegleitung des Teilbereichs Produkt-
welten: Ergebnis Webshop ,Gruf} aus Wallgau“ so-
wie Konzept fir weitere Umsetzungsschritte

Aug. 2015 — Juli 2016

Vertiefung eines weiteren Teilbereichs der Zug-
spitzwelten: Gesundheitswelt

Untersuchung méglicher und sinnvoller Angebots-
bausteine mit betriebswirtschaftlicher Betrach-
tung durch das Biiro ,Standort und Kommune* in
Kooperation mit ,Steinbauer Strategie*

April 2016

Dorfplatzgestaltung: Modellstudien Kirchenbdbl
.heu”. Stadtebauliche Rahmenplanung — [deen
und Entwiirfe in Form von Skizzen und Modellen
Dorfplatz mit Kirchenbdbl alt und neu
Fachplaner Otto Kurz

~

———

Baumafinahme Risser Straf3e: Das ALE bewilligt
55% Zuschuss fiir die geplante Aussichtsplattform
— Baubeginn auf Friihjahr 2017
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Hintergrund:

Zentrales Thema in der Dorferneuerung ist die
Neugestaltung der Ortsmitte und das von der Ge-
meinde angekaufte Objekt Kirchenbgbl. Erste
Nutzungsideen befassten sich z.B. mit einem Ge-
sundheits- bzw. Pflegezentrum, einen Dorfladen
oder auch einem Museum. Nachdem ein klassi-
scher Dorfladen keine wirtschaftliche Stabilitat
versprach, eine Pflegeinrichtung keinen Betreiber
fand, rickte ein Nutzungsmix in den Fokus, der
eine Integration des Rathauses mit Tourismus-
biiro, einem Tagespflegebereich und insbesondere
eine ,Produktwelt der Alpenregion®, dem ,Alpen-
raum* vorsah. Unter der Moderation von Kommu-
nal- und Strategieexperten wurde dieses Konzept
mit der TG der Dorferneuerung gepriift.

Gibt es iberhaupt Handlungsbedarf?
Die Analyse ergab: Die Wallgauer leben gerne in ih-
rem Ort und Wallgau ist ein beliebter Urlaubsort.
Aber der Arbeitsmarkt ist monostrukturiert, so
mussen viele zum Arbeiten den Ort verlassen. Da-
bei verzeichnet Wallgau und die Region seit Jahren
riicklaufige Tourismuszahlen.

Der Klimawandel wird diese Haupterwerbsquelle
zukuinftig weiter schmalern. Alternative Einnah-
mequellen zeichnen sich nicht ab. Es droht eine
,Vergreisung" der Gemeinde als zwar schoner
Wohnstandort, aber der Erhalt und Ausbau von In-
frastukturen wird auf Dauer damit allein nicht ge-
staltbar sein.

Es besteht dringender Handlungsbedarf!

Ist der Kirchenbdbl allein die Losung?
Nein, denn bald war klar, dass der Kirchenbdbl und
die Ortmitte ein zentrales Thema sind, aber die Lo-
sung nicht alleine auf den Kirchenb@bl konzent-
riert sein kann.

VOM ,,ALPENRAUM" ZU DEN ,,ZUGSPITZWELTEN"

- Eine Idee wird geboren -
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Das Ziel soll ein umfassendes vielfaltiges Ange-
botsspektrum sein, das mit dem Begriff Zugspitz-
welten zusammengefasst wurde:

Im Zentrum steht die Produktwelt: Eine Analyse
zur Verfligbarkeit und Attraktivitdt von regionalen
Produkten stimmt optimistisch.: Wolle, Lebens-
mittel, Keramik, Schmuck, Krauterprodukte, Glas/
Porzellan, Holzkunst, Stein, Filz, Kerzen, Metall-
design, Werkzeuge oder Musikerzeugnisse bilden
ein weites Produktspektrum das in einem Laden
in der Ortsmitte, im Internet als Web-Shop oder auf

andwerks)

Gesundheit

Werkstéttén :

Mérkten (wie z.B. Adventsmarkt) angeboten wer-
den kann.

Die Krauterwelt besteht fiir die Teilnehmern aus
der TG z.B. aus: einem Krauterrundweg, einem
Krautermarkt, der Ausbildung Heilpflanzenprak-
tiker/-in, Vortrigen (z.B. ,Kneipp im Alltag — Ge-
lenkbeschwerden/Schlafstérungen”] , einem
Krautergarten mit Barfuf3pfad, dem Angebot von
Koch- und Backrezepten, Seminaren (Themen:
L,Heilpflanzenanbau®, rauchern, ,Griine Apotheke
— Allerlei Pflanzen-Riihrereien”, ,Krauter-Heilkos-

DORFERNEUERUNG
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metik — natirliche Kdrperpflege®), Krauterheu als
Ganzkadrperpackung, Wickel- & Kneipptherapeuti-
kum, Kursen (z.B. Giber Heilkrauter, Krauterkochkur-
se), einer Krautersauna, aus Krautermedizin (z.B.
Rezepte gegen Husten, Schlafkissen) und Krauter-
flhrungen durch Krautergarten, wie auch Krauter-
wanderungen.

Die Kulturwelt setzt sich wieder aus verschiedenen
Angeboten zusammen: Die Werkstattteilnehmer
waren sich einig, dass eine (Dauer-]JAusstellung fir
den Standort in Wallgau besser geeignet ist als ein
herkdmmliches Museumskonzept. Gleichzeitig wur-
de die Moglichkeit eines Kulturcafés erwogen. Dies
wurde aber spater um neue Wettbewerbsituationen
in Dorf zu vermeiden wieder verworfen. Man war
sich einig, dass dagegen die Kulturveranstaltungen
im Haus des Gastes verstarkt werden sollten.

Die Werkstattwelt soll bestehendes Handwerk im
Ort unterstitzen, darstellen und im Bestand si-
chern. Als Chancen mit sehr hoher Bedeutung sa-
hen die Werkstattteilnehmer zum einen die Siche-
rung von Traditionen. So kann durch das Leben
dieser alten Traditionen das Wissen bewahrt und
weitergegeben werden. Traditionelle Techniken und
Fertigkeiten werden Uberliefert und geraten so nicht
in Vergessenheit. Dass das Konzept ein zusatzli-
ches touristisches Unterhaltungsangebot darstel-
len kann, bietet die Chance einer Attraktivitats-
steigerung Wallgaus. Die Einbindung der Senioren,
die friiher im Handwerk tatig waren, wiirdigt die-

se und lasst sie aktiv werden, um so die Gemeinde
mitzugestalten. Zu einem besonderen Schwerpunkt
wurde im Laufe des Prozesses die Gsundiswelt,
also das Thema Gesundheit.

Weitere Welten kdnnen spater und bei Bedarf
erganzt werden.
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PRODUKTIVWELT: VON DER IDEE ZUR UMSETZUNG
- Start des Webshops ,,Gruf3 aus Wallgau® -

Nach der Vorstellung im Gemeinderat beschloss
man die weitere Verfeinerung und Priifung des
Konzeptes ,Zugspitzwelten®. Im Laufe des weite-
ren Prozesses entwickelten sich folgende Meilen-
steine, wobei auch bestehende Angebote gesich-
tet und berlcksichtigt werden:

Was ist die Idee?

Die Besucher Wallgaus alleine bieten fiir einen La-
den mit regionalen Produkten selbst nicht geni-
gend Potenzial fiir eine nachhaltige Bewirtschaf-
tung. Insbesondere in der Nebensaison kénnte es
schwierig werden. Deshalb soll das Marktgebiet
Uber einen Webshop erweitert werden und saiso-

Meilensteine
1.Modifikation

Produktwelt

Wellness &
Fitness
Gesundheit &
Pravention

—
B

nunabhédngig fiir Umsatz sorgen. Das Urlaubsge-
fihl kann nach Hause geholt werden. Beliebte Pro-
dukte kdnnen das ganze Jahr genossen werden.
Auch Gutscheine sollen Bestandteil des Shops
werden. Der Ausgangspunkt fiir den Shop liegt in
der Starkung der Vermarktung Wallgaus. Idealer-
weise wird ein Onlineshop kiinftig mit einem vor
Ort bestehenden ,Dorfladen” verbunden, in dem
es spezielle Produkte mit ,Charakter” aus Wallgau
und der Region geben kdnnte. Ziel war es einen
Shop zu erstellen, der einerseits bestehende Gas-
te zum Kauf anregen soll. Dies ermdglicht es sich
das Urlaubsgefiihl nach Hause zu holen. (Verstér-
kung der Identifikation mit Wallgau).

Naturwelt/Krduterwelt Gesundheitswelt
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3
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Wer soll davon profitieren?

Das attraktive Angebot soll die Gaste und auch
zukiinftige Besucher erfreuen. Das Image der Ge-
meinde soll gehoben werden, in dem Kunden, die
tber Onlinesuche nach spannenden und attrakti-
ven Produkten auf Wallgau aufmerksam werden.
Nicht zuletzt geht es auch um die Unterstitzung
der Gewerbetreibenden in der Region.

Was ist der aktuelle Stand?

Im Rahmen mehrerer Workshops wurden potenziel-

le Produkte und Lieferanten gesucht und bewertet.
Daraus hat sich ein erstes potenzielles Produktsor-
timent gebildet. Hochwertige Produkte aus Wallgau
und der Region. Aktuell ist der Shop ein Pilot, der
mit einfachsten ,Bordmitteln” erstellt wurde, mit

dem Ziel ihn schrittweise zu optimieren. Der Online-

shop steht mit einem Grundsortiment. Die Logistik
ist gewahrleistet und funktioniert. Verantwortlich
zeichnen im Moment Hans Baur, Bernhard Neuner,
Hansjorg Zahler und Christoph Reiter.

0 Wl werden Tactonen tghch guelt, Gastfreundschoft homimt von Herzo, ob von der Musithupeiis oder den viclon Wirten uid Gastgetom. Das.
srneeschere Isartal b2 im Winter Blbne fur Balionaochen urd Mundeschiltten-Rernen.

Wie geht es weiter?

Die Produktpalette soll erweitert werden. Die Be-
kanntheit des Shops muss erhdht werden durch
Aktionen, wie tber Social Media (Eigene Facebook-
seite sowie ,was ist los in Wallgau“), Google-Ad-
words Kampagnen, Anschreiben und Hinweis fiir
bestehende Gaste tber Newsletter der Tourismu-
sinfo, Integration des Angebots in Newsletter von
Hotels und Gastgebern, Erstellung von Flyer und
Auslage in Wallgau, Integration der Vermieter: Flyer
an Vermieter geben. Spater bei der Realisierung
des Gesamtkonzeptes in einer Immobilie in der
Ortsmitte soll dann der Shop den Erfolg eines La-
dens ,Gruf3 aus Wallgau® unterstiitzen.

Ihre Hilfe zur Entwicklung des Shops
ist gefragt und willkommen!
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Gesundheits- und Praventions-
zentrum am Kirchenbdbl

Im Hinblick auf ein mdgliches Gesundheits- und
Priaventionszentrum im Kirchenbdbl wurde mo-
dellhaft angenommen, dass die Gemeinde die In-
vestitionen zur Errichtung tragt und dann als Ver-
mieterin mit den Mieterlsen das Objekt instand
halt und ein erforderliches Darlehen zuriickfihrt.

Bei einem angenommenen Gesamtinvest in Héhe
von 1,5 Mio. Euro wiirden, unter Beriicksichtigung
offentlicher Zuschusse in Hohe von 20% und ent-
sprechend attraktiven Darlehenskonditionen fur
die Gemeinde bei stabiler Mietsituation, ausrei-
chend Mieteinnahmen erzielt werden, damit die
Last getragen werden kann, um einen neu errich-
teten Kirchenbdbl in Gemeindehand ohne Defizite
zu betreiben.

Welche Handlungsoptionen bieten
die Standorte?

Zum Schluss der sorgfaltigen Uberlegungen und
zahlreicher Treffen stellte sich die Frage, ob und

in welcher Form die Standorte die gewlinschten
Angebote aufnehmen konnen und welche Effek-
te dies auf den Bestand der Immobilien, auf das
stidtebauliche Ambiente, auf verkehrliche Aspek-
te und auf die Gewerbetreibenden hétte. Nicht zu-
letzt wurde auch die voraussichtliche Reaktion der
Wallgauer Burgerinnen und Birger bedacht.

Im Rahmen von insgesamt 5 Arbeitskreisterminen
(Workshops) wurden verschiedene Handlungs-
optionen in Kombination mit vorhandenen Immo-
bilien bearbeitet. Folgende Optionen wurden be-
stimmt:

DORFPLATZ UND KIRCHENBOBL
- Mégliche Nutzung -

Mogliche Nutzung Kirchenbdbl

Seminar- und
Schulungsraum "-’U\
2. Obergeschoss Wohnraum/ Tagespflege auf 30gm
auf 90gm
1. Obergeschoss Praxis fir Aligemein-, Praventions- und Stressmedizin
auf 200gm
- . Ladenflache
rdgeschoss ist-
g (ggff.s'l'ounst Info) Gesundheitsecke mit
suf 80gm Infomate
Keller

1. Abriss und Neuerrichtung Kirchenbdbl; Nutzung

fiir Gesundheit und Pravention

2. Erhalt Kirchenbabl; Verkauf an Investor;
Gesundheit & Pravention im Bungalow

3. Verkauf Kirchenbdbl und Integration Gesund-
heit und Pravention ins Haus des Gastes

4. Verkauf Kirchenbdbl und Integration Gesund-
heit und Privention bei Standort Arztin/Apotheke

5. Umsetzung von Wellness+Vitalzentrum beim
Haus des Gastes

SWOT Handlungsoptlon 1 ,O

Abeiss und

Zunachst formulierten die Teilnehmer Starken,
Schwichen, Chancen und Risiken der einzelnen
Optionen:
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Sb

Im nachsten Schritt wurden aus den bisherigen
Untersuchungsergebnissen und den SWOT-Analy-
sen Ziele formuliert und im Workshop von den Teil-
nehmern in ihrer jeweiligen Bedeutung bewertet.
Nachfolgend werden die Ziele vorgestelit. In Klam-
mer steht die Bedeutungswertung, die von 1=
sehr geringe Bedeutung bis 5 = sehr hohe Bedeu-
tung geht.

* Nutzung soll Thema Gesundheit unterstitzen
(4)

* Dorfplatz soll attraktiver fiir Veranstaltungen
werden (3)

* Bungalowgrundstick soll attraktiv und
konfliktfrei genutzt werden kénnen (4)

e Das Storungspotenzial fir Nachbarn soll gering
gehalten werden (4]

* Nachhaltige Einflussmoglichkeiten der
Kommune (4)

* Der Parkflachenbedarf fiir die Nutzung soll die
Attraktivitat der Mitte nicht mindern (4)

* Die traditionelle, stadtebauliche Gestaltung des
Dorfplatzes soll erhalten bleiben (4)

* Frequenzbringer fiir Ortsmitte (5)

* Die medizinische Versorgungssituation der
Bevolkerung soll verbessert/stabilisiert werden
(5)

» Die Konkurrenzsituation zu privaten Vermietern
soll vermieden werden (3)

 Nutzung soll eine Aufbruchsstimmung erzeugen
(4)

« Nachnutzungsrisiko soll niedrig sein (4)

* Die Frequenzsteigerung soll ganzjahrig und nicht
nur saisonal sein (5)

« Das Angebot im Kirchenbdbl soll zu Wallgau
passen, authentisch sein (4)

* Die Verschuldung der Gemeinde soll niedrig
gehalten werden (4)

DORFPLATZ UND KIRCHENBOBL

- Mégliche Nutzung -

e Verkehrssicherheit im Ortszentrum soll
verbessert werden (5)

« Besucherstruktur soll Wiederkehr fordern (5)

e Betriebskosten sollen Gemeinde nicht belasten

(4)

Im nachsten Schritt haben alle Teilnehmer bewer-
tet, wie die jeweilige Option die einzelnen Ziele er-
flllt/erreicht. Hier konnte ebenfalls in der Skala 1
bis 5 ausgewahlt werden. Daraus ergibt sich im
Vergleich nebenstehende Zielerreichungsquote fiir
die jeweilige Option. --> -->

Nach dieser Nutzwertanalyse wiirde ein Abriss
des Kirchenb@bls und ein Neubau mit den o.g. Nut-
zungen das gesteckte Ziel am besten erreichen.
Dieses Ergebnis ist als Handlungsanleitung und
Diskussions-/Entscheidungshilfe zu verstehen.
Eine Umsetzung hangt von vielen Faktoren ab. Ins-
besondere von der Bereitschaft der Kommune, in
eine Investition zu gehen und auch von der Frage,
welche Investoren mit welchen Zielen zur Verfi-
gung stehen wiirden.

Im Workshop wurde auch klar, dass das Thema
nicht alleine Gber die Nutzung G+P zu entscheiden
ist, sondern im engen Zusammenhang mit der wei-
teren Nutzungskomponente W+V steht.

Es stehen zwei Optionen zur Auswahl:

* Wellness- und Vitalzentrum (W+V] in Gemeinde-/
Burgertragerschaft

* Wellness- und Vitalzentrum (W+V) in privat-
wirtschaftlicher Tragerschaft

Zunéchst wurden die Chancen und Risiken der ver-
schiedenen Angebote betrachtet. --> -->
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Birgerversammlung zur Dorferneuerung in Wallgau

DORFPLATZ UND KIRCHENBOBL

Danach wurden erneut Starken, Schwachen, Chan-
cen und Risiken der Handlungsoptionen bewertet:

SWOT Handlungsoption A ®)

Wellness- und Vitalzentrum in Gemeinde-/Birgertragerschaft

Flexibilitat in der Angbotsstruktur
der P

8e
Uber Gestaltung/Nutzung/Umfang

*  Hohe identifikation der Birger mit neuem
Angebot moglich
Direkte Gewinnabschopfung moglich
Bessere VerknOpfung mit Wallgau,

SN

i ) _r\r

Fehlendes Knowhow
Hoher Invest der Gemeinde/Barger A
Autwiandiger Grindungsprozess

Hoher Steuerungs- und Kontrolibedarf

Blrger tragen wirtschaftliches Risiko mit

Eigenbetrieb kostet Zeit & Geld

" e e e e

Imagegewinn .
. i Effekte mit a -
H4G s SOMAOUN
CwNGIN
*  Fordermittel, da in Birgerhand 'S
*  Kom £
: Nm:ruglk' Erfolg zu Gu:lxm ﬂe{ Gemeinte . sieller Misserfolg zu Lasten der
durch hohere Identifikation . m“""‘mﬁ:’ Socger
* Enge Verkndpfung der Angebote mit . e 4 u::‘hv P iten der
bestehendem Angebot in Wallgau B3 hatt, mangelnder R ¢

*  Steuerung des Erfolges durch
Managementwechsel
P dir

Karwandel

~|steinbauer
& stratege.de

SWOT Handlungsoption B 3

N
Wellness- und Vitalzentrum (W&V) in privatwirtschaftlicher Tragerschaft

*  Schlankere Aufsteliung des
Managements/Marketings
*  Expertise vorhanden

*  Ausstieg einzelner Burger
*  Betreiberwahl ist schwierig ohne Erfahrung

der
Barger Gber bauliche Gestaltung/Nutzung
*  Geringerer Einfiuss auf Gestaltung und Qualitat des

*  Klare Zustindigkeiten Angebots ) i )
*  Finanzkraft bei privatem Trager * Geringere Identifikation der Blrger mit neuem
*  Professionelies Marketing :ﬂl!b:l
«  geringere finanziclie Belastung der J ch von

Gemeinde Gewinnen
*  Schneile Umsetzung a “ *  Kommerziclier Erfolg zu Gunsten des Investors
c wi Geld verdi s somACN

Ouancen | SN

*  Kein/nur geringer Invest der W
Gemeinde/Birger bietet Spielraum in ¥
anderen Bereichen

*  Méglihe bestehende Referenzen/
Bekanntheit des Tragers als
Marketingargument

® i i der
Karwendel

| steinbauer
Y strategia.co

Entkoppelung vom Image Wallgaus, mégliche
Marketingnachteile

* Niedrigere Besucherfrequenz bei
Einheimischen

*  Leerstand bei Insolvenz oder Verkauf

*  Wechsel des Betreibers/investors

der
des W&V in bestehende Strukturen

- Mégliche Nutzung -

Im nachsten Schritt wurden wieder aus den bis-
herigen Untersuchungsergebnissen und den
SWOT-Analysen Ziele formuliert und im Workshop
von den Teilnehmern in ihrer jeweiligen Bedeutung
bewertet:

« Tragerschaft W+V soll Thema Gesundheit
absichern helfen (4)

« Ausschépfung von gegenseitigen Vorteilen (4)

e Verschulung der Gemeinde soll niedrig gehalten
werden (4)

* Biirger sollen sich mit der neuen Nutzung best-
mglich identifizieren (4)

* Nachhaltige Einflussmdglichkeiten der
Kommune (4)

« Uberbelastung der Verwaltung vermeiden zur
Bewiltigung anderer kommunaler Aufgaben (4)

e Schnelle Umsetzung (5)

* Optimale Abstimmung zwischen G+P und W+V
(4)

« Gestaltungseinfluss der Biirger/Gastgeber (4)

e Nachhaltige Nutzung (4)

Im nachsten Schritt haben alle Teilnehmer bewer-
tet, wie die jeweilige Option die einzelnen Ziele er-
fullt/erreicht. Daraus ergibt sich im Vergleich fol-
gende Zielerreichungsquote fir die jeweilige
Option:

Nach dieser Nutzwertanalyse wiirde ein gemeind-
liches/Burgerliches Engagement leichte Vorteile
mit sich bringen. Auch hier ist dieses Ergebnis als
Handlungsanleitung und Diskussions-/Entschei-
dungshilfe zu verstehen. Eine Umsetzung hangt
von vielen Faktoren ab. Insbesondere von der Be-
reitschaft der Biirger sich hier einzubringen wird
vieles abhangen.

Handlungsoptionen
Zielerreichung

72%

151

209 Bedeutungspunkte
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Burgerversammlung zur Dorferneuerung in Wallgau

Von der Projektidee bis zur
Umsetzung

1. Informationsveranstaltung zur Konzeptvor-
stellung mit Kommune, Birgermeister und
allen Beteiligten; Energieverbrauchserhebung
Méarz - Juni 2014

2. Projektvorplanung / Projektorganisation

* Erstellung einer Machbarkeitsstudie

e Abklarung von Fordermdglichkeiten

* Abschatzung der Investitions- und Betriebs-
kosten fir das Nahwéarmenetz

« Vorstellung der Ergebnisse Wirtschaftlichkeit
und Warmepreis durch die FH Kufstein
Juli 2014

Ablauf der Machbarkeitsstudie:

1. Erfassung des Energiebedarfs in 3 Netzvarianten
Abb. Energiebedarf, Mikronetzvarianten 1 — 3 auf
der Grundlage des Energiebedarfs nach Sanierung
(siehe Dateien)

2. Konzepte zentraler Warmeversorgung
Varianten:

a) Biomasseheizwerk & I-Spitzenlastkessel
(Nahwirme)

b) Biomasseheizkraftwerk & (I-Spitzenlastkessel
(Nahwarme + Stromerzeugung)

c) Erdgas-BHKW & Biomassekessel

Ergebnis der Wirtschaftlichkeitsberechnung:
Variante a) BHW + 01 und b) BHKW + 0l sind 6ko-
nomisch deutlich glinstiger als mit Heizol Warme
bereit zu stellen.

Variante c ist wirtschaftlich uninteressant
(&hnlicher Preis wie mit Heizél)

ENERGIEKONZEPT

- Potenzialstudie ,Zentrale Warmeversorgung in der Gemeinde Wallgau“ durch die FH Kufstein -

Beispiel: Darstellung der Energie-
trager bei Netzvariante 3

Abbildung 9: Endenergie nach Energietriger in MWh/2

C02-Ausstof3

Abbildung 10: COze-Ausstol - Netzvariante 3

3000 5% Ricigang cuth 800
e
2500 T ——y, 700
600
2000 - 1 Y
g § LN
$ 1500 g 400 % ™,
z H Y ™,
- & 30 N
1 -B0%
20 b
; -l W
94
0 - . o .
btzustand | Mehwdmencls - Hahwarmenct: Zustand | Nawdme- | Nawirme-
& Solarthermie 10 10 10 cO2 bilanziell 293
Holzgas 0 0 838 u Solarthermie 03 03
 Biomasse 17 2230 1674 uBiomasse 3 58
= Erdgas 930 ) 0 = Erdgas | 238
uCl 1602 281 1] 80! 513 S0
Beispiel fir Netzvariante 3
Abbildung 27: Warmepreis Heizol - Netzlosungen ohne und mit Férderung
120 120
110 110
100 — — 100
90 i P oo R 90 —pgmaan s SR e B
- 80 80
70 £ 70
g 60 - — — § 60
S 50 S 50
40 40
30 30 — tommimes - e
20 — i e s — 20
10 10
0 0 — — — =
Heizol Netz 1 Netz 2 Netz 3 Heizol Netz 1 Netz 2 Netz 3
® Unsaniert  Saniert # Unsaniert  Saniert

DORFERNEUERUNG
WALLGAU

Wie kdnnte es weiter gehen?

Griindung einer Arbeitsgruppe mit allen Interes-
senten um diverse Fragen aufzuarbeiten und zu
klaren

* Welches Betreibermodell?

e Bestimmung der Projektleitung

e Standort der Heizanlage?

* Trassenverlauf?

* Welche Fordermdglichkeiten kdnnen tatsachlich
ausgeschopft werden?

¢ Finanzierung?

Projektdetailplanung

* AbschlieBen von Vertragen
[Warmeliefervertrige)

* Planung und Ausschreibung des Warmenetzes

(Heizzentrale, Trassenfiihrung)

Projektausfiihrung / Projektabschluss



Burgerversammlung zur Dorferneuerung in Wallgau

GESUNDHEITSWELT: WALLGAU WEIL'S GUT TUT

- Gesundheitstourismus als Chance -

Hintergrund

Auf der Suche nach erganzenden oder alternativen
Angeboten in den Tourismuszentren der Alpenre-
gion wird der Gesundheitstourismus als riesige
Chance gesehen. Gleichzeitig steht fiir die Deut-
schen das Thema Gesundheit als Wert seit Jah-
ren ganz oben. Auch der Wert ,Natur” nimmt eine
immer wichtigere Rolle ein. Das ist grundsétzlich
eine gute Chance fur Wallgau. In einer ergénzen-
den Studie zur Méglichkeit der Realisierung von
Gesundheitsangeboten in Wallgau wurde festge-
stellt: Verfolgt man die Strategie des weichen Ein-
stiegs mittels Wellnessangeboten Praventionsan-
gebote (insbesondere auch Mafinahmen aus dem
Betrieblichen Gesundheitsmanagements) gezielt
einzuflihren und zu vermarkten, dann kann es ge-
lingen den Ganzjahrestourismus in Wallgau zu
verbessern.

Wer hat was davon?
Der Gesundheitstourismus kann ein vielfaltiger

Nutzenstifter sein:

Gesundheitstourismus
Vielfaitiger Nutzenstdter
Angrbceieton
Venorgungub e
G
Adetsplite

e
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Bevoikerung

_—
Touristen
=R\ I

"\ Gewerbe .~

Fir den Touristen wird eine neue Angebots- und
Dienstleistungsvielfalt entstehen kdnnen. Der
Aufenthalt in Wallgau kann vielfaltiger und noch

erholsamer werden. Das Gewerbe und die Gastge-
ber kénnen von der erhthten Frequenz und Aus-
lastung eine bessere Wirtschaftlichkeit erreichen.
Der Arbeitsmarkt kann durch die Angebotsvielfalt
interessanter werden und qualifiziertere Arbeits-
krafte anziehen.

Die Bevdlkerung profitiert ebenfalls von der neuen
Angebotsvielfalt und der besseren Wirtschaftlich-
keit der Gewerbetreibenden. Die wohnortnahe Ver-
sorgungsqualitat nimmt zu. In Wallgau entsteht
ein attraktiverer Arbeitsmarkt, Pendlerquote kon-
nen zurlickgehen.

Die Kommune gewinnt an Image. Die erhhten
Steuereinnahmen kénnen in Infrastrukturprojekte
eingesetzt werden. Fordergelder fiihren nachweis-
lich zu Effekten und 6ffnen neue Fordertdpfe.

Was muss man anbieten?

Als Angebote in Wallgau bieten sich an:

sosmns  Wellness

Fonache Sauna  AOma-Missagen
Campfiad Thaimassage

Saagrotte el
Kasnguchale
Massagen
Fulotege
Hamam

Lady Spa
Intspanaungsbider

Habmarathonkurse
Kondtiomtraning

Pravention

Welches Angebot passt zu welchem

Standort?
Daraus ergaben sich zwei verschiedene Angebots-
bereiche mit folgenden favorisierten Standorten:

Weliness- &
Vital-Zentrum

Ein Gesundheits- und Praventionszentrum im bzw.
am Standort Kirchenbtbl und ein Wellnesszentrum
am Haus des Gastes. Wahrend Im Ortszentrum Ge-
sundheitsvorsorge und medizinische Angebote im
Mittelpunkt stehen sollen, wurde am Haus des Gastes
rund um ein ,Almsauna-Konzept“ der Bereich Well-
ness als beste Standortldsung gesehen.

Zentrum

Gesundheits-
& Praventions-
v

Hattensauna Massage & Beauty

Wellness- &
Vital-Zentrum

Saunasee

Hat Wallgau das Potenzial fiir solch

ein Konzept?

Fir das vorliegende Konzept wurden branchen-
Ubliche Benchmarks als Berechnungsgrundlage
verwendet. Die Wettbewerbssituation sowohl im

Bereich der dffentlichen Einrichtung, als auch der
Hotels mit Ausrichtung auf Wellness wurde eben-
so berlicksichtigt, wie lokale Besonderheiten im
Bezug auf Verhalten der lokalen Bevidlkerung und
der Gaste. Grundsatzlich wurde ein Einzugsgebiet
(EZG) von 30 Minuten Fahrzeit zugrunde gelegt.
Bei besonderen Angeboten (z.B. Sauna) werden
Lusatzpotenziale in der Gesamtrechnung benannt.
Die Einwohnerzahl dieses EZG stellt die Grund-
gesamtheit dar. Dann wird die durchschnittliche
Nutzung in der Bevédlkerung berticksichtigt. Im
nachsten Schritt wird in der Abschépfungsquote
die Markt- und Wettbewerbssituation in der Regi-
on beriicksichtigt und mit der anzunehmenden
jahrlichen Besuchshaufigkeit multipliziert. Dies
geschieht mit den unterschiedlichen Zielgruppen
und miindet in ein Gesamtbesucherpotenzial je
Angebotsbaustein.
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Wettbewerbs-

Grundgesamtheit und Standort-Einfluss

Wer macht das?

4 O0R
AEATE

Diese Berechnungen wurden in &hnlicher Weise
fir das Besucherpotenzial Tourismus (Urlauber)
und fiir die Tagestouristen (Ausfliigler) vorge-
nommen. Das ergibt ein Besucherpotenzial von
etwa 54.000 im Bestfall und schlechtesten Fall rd.
27.000 per anno. Fiir die weiteren wirtschaftlichen
Berechnungen wurde ein 30%-Wert (rd. 38.000
Besucher] angenommen.



