N os objectifs pour le

projet« Espace Brulls »

REPONDRE A LA NECESSITE DU
MAINTIEN ET DE L'IMPLANTATION
D’ACTIVITES ECONOMIQUES ET
DU DEVELOPPEMENT DE LEMPLOI
A LUECHELLE DU BASSIN DE VIE ;
L'INSTALLATION DE NOUVELLES
ENTREPRISES DEVANT PERMETTRE
A TERME LA CREATION DE PLUS
DE 400 EMPLOIS COMME INDIQUE
DANS L'ETUDE DE FAISABILITE ;

PROPOSER CORRELATIVEMENT
A CETTE OFFRE D’EMPLOI
LOCAL, UNE OFFRE D'HABITAT
PERMETTANT UN PARCOURS
RESIDENTIEL COMPLET AUX
HABITANTS ET AUX NOUVEAUX
ARRIVANTS DU TERRITOIRE ;

REALISER UNE OPERATION
D’AMENAGEMENT D’ENSEMBLE
PERMETTANT DE RELIER DE
MANIERE HARMONIEUSE CE
NOUVEAU SECTEUR URBAIN AU
PARC D’ACTIVITE PRADEEN (EN
LIMITE EST) ET A LURBANISATION
EXISTANTE (EN LIMITE OUEST)
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Pour répondrealademandeen
offre fonciére et immobiliere,
pour l'accueil d’entreprises sur

son territoire, la communauté de
communes de Conflents Canigd a souhaité
engager le développement de « I'Espace
Brulls ».

SJQUERIGUT

Ce projet porte sur un périmetre
d‘environ 28 hectares et permettra I'accueil
d’entreprises artisanales, industrielles et
tertiaires.

Il offrira également une offre de quartiers
d’habitat de qualité.

Situé a l'entrée de Prades, le périmétre
du projet constituera la future entrée de
ville.

Il est délimité par la voie ferrée au nord,
a l'ouest par un secteur d’habitat et a I'est
par la zone d‘activité existante.

LES INTERETS ET
ENJEUXPOUR LA
COLLECTIVITE

Ce choix de localisation, est pertinent
au regard de la qualité de la desserte
routiere (RN116 Perpignan 35 minutes), de
la disponibilité fonciére et de contraintes
moindres par rapport aux constructions
existantes.
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Lesatoutsde « I'Espace Brulls »
confortent la pertinence de sa
création :

Une image de qualité dans un écrin
paysager remarquable.

Une position stratégique au regard des
infrastructures de transports et des
axes de développement.

CE PROJET FAIT L'OBJET D'UNE DEMARCHE DE ZONE D’AMENAGEMENT

CONCERTE (ZAC).
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LES
CARACTERISTIQUES
MAJEURES DU SITE

Ce site offre un cadre paysager remarquable. : il
est situé en pied de coteaux boisés, surplombé
par le massif du Canigou, et offre divers profils liés
parfois a l'agriculture, parfois a la ripisylve qui longe
les cours d'eau, ainsi qu‘a la présence de nombreux
canaux. De véritables jardins se dessinent par une
mosaique de parcelles verdoyantes et marqués par
des arbres fruitiers soigneusement taillés. Vergers «
jardinés », pentes boisées et sommets rocheux offrent
les différentes strates de ce paysage contrasté et
identitaire. Il sagit d'un cadre paysager remarquable.

Vue 1 : le massif du Canigou

Actuellement, ce site d'une trentaine d’hectares est
composé principalement de prairies, de quelques
vergers. On y trouve quelques corps de ferme liés a
I'histoire agricole. Cet ensemble est mité par des poches
d’habitat a l'est.

Ce périméetre n‘impacte pas les principaux enjeux
écologiques a savoir le ravin et sa végétation riveraine
a l'ouest de la zone d’étude. Rappelons que ce ravin
et sa végétation, sont considérés comme une zone :
humide du point de vue réglementaire et qu'ils Vue 2 : le massif des Fenouilledes — :

. . 7 Vue 3 : la zone d’étude surplombée
accueillent, sous couvert d’une certaine naturalite, des par le massif du Canigou
especes faunistiques a enjeu comme notamment des
oiseaux et des chiropteres.

Périmeétre étude
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OCCUPATION DU 50L

Description des habitats naturels

Code CORINE Biotope - Intitufé —

A 38.2 - Prairie

& [0 44.343 - Galerie pyrénéo-catalane

82.12 - Culture et maraichage

[ 82.3 - Culture extensive

[ 83.111 - Oliveraie traditionnelle
83.15 - Verger

W 86.1 - Route

86.1 - Zone urbaine

87.1 - Friche

Zone d'étude

-
——

" Habitat agricole  Culture
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RATIONNALISER /raccessibilité du

Parc en prenant en considération le contexte
urbain dans lequel il s’inscrit. Afin d'éviter
des nuisances pour les riverains des zones
pavillonnaires ou des conflits d'usage sur les
axes routiers, I'accessibilité de la future zone est
envisagée par 3 acces :

> 1 connexion RD 24

> 2 connexions RD 916

> 1 connexion rond poind RN 116 d’entrée de ville

DEFINIR un réseau interne de voirie

optimisé, facilement lisible et hiérarchisé par
la création d'une voie structurante a partir de
laguelle se connecte le réseau de desserte du
parcellaire.

Le réseau viaire sera ainsi constitué de profils
de voies différenciés permettant la desserte de
chacune des parcelles en respectant les usages
et les flux.

Le projet - une piste cyclable sera aussi prévue
pour répondre a la problématique de mobilité
douce.
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L'ESPRIT DU

PRIVILEGIER un découpage souple

du parcellaire en définissant des ilots qui
pourront é&tre modulés au gré des besoins et des
commercialisations.

En réponse a des besoins variés des entreprises,
le schéma d'aménagement proposera des tailles
de parcelles diversifiées. Il s‘agit d’offrir un
éventail de solutions conséquent pour permettre
I'implantation des entrepreneurs visés quel que
soient leur besoins.

le projet en préservant les
éléments remarquables existants et en mettant
en scene le végétal afin de concevoir des espaces
publics de qualité.
Le projet respecte I'esprit de I'écrin paysager dans
lequel il sintégre : un développement maitrisé et
durable dans un cadre paysager.

INTEGRER aux aménagements paysagers
les ouvrages hydrauliques nécessaires a
I'opération afin de créer un véritable espace de
vie qualitatif au sein de la zone.

Les contraintes hydrauliques seront traitées de
telle sorte qu'elles assurent la sécurité du site et
valorisent le site au travers de bassins paysagers
et des canaux.

PROJET ENVISAGE




